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A/B Frederiksberg Have

Foreningsoplysninger

Forening

A/B Frederiksberg Have
Frederiksberg Have 5
4180 Sorg

CVR-nummer:
Regnskabsperiode:
Stiftelsesdato:

Matrikelnummer:

Formal

30263839
1. januar 2025 - 31. december 2025
1. januar 2006

Ejendommen matr. nr. Lynge By, Lynge 10bl m.fl.

At eje og administrere ejendommen Andelsboligforeningen Frederiksberg Have.

Bestyrelse

Ann-Merete Sjpberg, formand
Jette Nielsen

Helen Kristiansen

Kirsten Munk

Pengeinstitut
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Administrator
Advokatgarden
Torvet 4
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A/B Frederiksberg Have

Ledelsespategning

Undertegnede har aflagt &rsrapport for 1. januar 2025 - 31. december 2025 for A/B Frederiksberg Have.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven, og foreningens vedteaegter.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsholigforeningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2025 samt af andelsholigforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31.

december 2025.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderingen af

foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sorg, den 24. marts 2026

Bestyrelsen:

Ann-Merete Sjgberg Jette Nielsen Helen Kristiansen

Formand

Kirsten Munk
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A/B Frederiksberg Have

Administratorerklaering

Som administrator for A/B Frederiksberg Have har vi forestaet administrationen af foreningen i regnskabsaret 2025. ud
fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet er opstillet i
overensstemmelse med bogfgringen.

Sorg, den 24. marts 2026

Administrator:
Advokatgdrden

Advokat Per R. Andersen
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A/B Frederiksberg Have

Den uafhzengige revisors reviewpategning

Til medlemmerne i A/B Frederiksberg Have
Vi har udfgrt review af arsregnskabet for A/B Frederiksberg Have for regnskabséret 1. januar 2025 - 31. december 2025,

der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udar-

bejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse med den
internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os
grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med

den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogs3, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnska-
ber er en erklzringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler
til bestyrelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i foreningen, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurde-

ring af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de interna-

tionale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion uden forbehold

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet ikke giver
et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af
foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2025 — 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregn-skabs-

loven.

Fremhzevelse af forhold

supplerende oplysninger vedrgrende forstaelsen af regnskabet

Uden at modificere vores konklusion g@r vi opmaerksom pa, at andelsboligforeningen i overensstemmelse med Er-
hvervsstyrelsens vejledning om &rsregnskaber for andelsboligforeninger, der aflaegger regnskab efter arsregnskabslo-
ven, har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa

fremgar af resultatopggrelse og noter, ikke vaeret underlagt review.

Slagelse den 24. marts 2026

Dansk Revision Slagelse
Godkendt Revisionsaktieselskab, CVR-nr. 29 9198 01

Jesper Risom
Partner, registreret revisor
mnel5744

> GGi

Dansk INDEPENDENT MEMBER
Revision 6

Wagle: VUKMLZ LYW BESOV DEFE/ AVOHY DKXLS



A/B Frederiksberg Have

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024
Note Resultatopggrelse DKK DKK DKK
(ej revideret)
Perioden 1. januar 2025 til 31. december 2025
1 Indtaegter, andelshavere 1.643.136 1.643.136 1.643.136
2 Andre indtzegter 0 0 15.000
Indtaegter 1.643.136 1.643.136 1.658.136
3 Ejendomsskat og forsikringer 184.174 192,235 189.383
4 Forbrugsafgifter 84.723 80.000 81.086
5 Renholdelse og udenomsarealer 27.930 35.000 29.094
6 Vedligeholdelse, Igbende 183.840 175.000 100.190
7 Vedl., genopretning og renovering 140.773 27.000 20.244
8 Administrationsomkostninger 114.595 94.000 77.877
9 Pvrige foreningsomkostninger 17.915 27.000 18.951
Ombkostninger i alt 753.950 630.235 516.825
Resultat fgr finansielle poster 889.186 1.012.901 1.141.311
10 Finansielle indteegter 13.552 12.000 11.352
11 Finansielle omkostninger 530.617 531.879 540.342
Finansielle poster, netto -517.065 -519.879 -528.990
Arets resultat 372.121 493.022 612.321
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til reserve, vedl. af ejendom 0 0 250.000
Overfprt resultat 372.121 493.022 362.321
Disponeret i alt 372.121 493.022 612.321
Likviditetsresultat:
Arets resultat 372.121 493.022 612.321
Betalte prioritetsafdrag -375.137 -375.137 -368.752
Likviditetsresultat i alt -3.016 117.885 243.569
<D GGI
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A/B Frederiksberg Have

2025 2024
Note Balance DKK DKK
Aktiver pr. 31. december 2025

12 Ejendommen matr. nr. Lynge By, Lynge 10bl m.fi. 38.843.325 38.843.325
Materielle anlegsaktiver 38.843.325 38.843.325
Anlagsaktiver 38.843.325 38.843.325
Restance, andelshavere 5.750 0
Tilgodehavender 5.750 0
13 Likvide beholdninger 1.816.326 1.743.702
Omsaetningsaktiver 1.822.076 1.743.702
Aktiver i alt 40.665.401 40.587.027
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A/B Frederiksberg Have

2025 2024

Note Balance DKK DKK
Passiver pr. 31. december 2025
Andelsindskud 10.092.000 10.092.000
Overfgrt resultat m.v. 3.773.543 3.401.422
Egenkapital fér andre reserver 13.865.543 13.493.422
Reserve for vedligeholdelse af ejendom 1.629.491 1.629.491
Andre reserver 1.629.491 1.629.491
Egenkapital inkl. andre reserver 15.495.034 15.122.913

14 Prioritetsgeeld 24.647.238 25.028.870
Langfristede galdsforpligtelser 24.647.238 25.028.870

14 Prioritetsgeeld 381.632 375.137
Forudbetalt boligafgift og leje 23.000 17.250
Mellemregning andelshavere, overdragelse af andele 0 149

15 @vrig gald 118.497 42,708
Kortfristede gaeldsforpligtelser 523.129 435.244
Galdsforpligtelser 25.170.367 25.464.114
Passiver i alt 40.665.401 40.587.027

16 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstilleiser mv,

17 Beregning af andelsvaerdi

18 Nggleoplysninger
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A/B Frederiksberg Have

Fonnep dokuanentnagle VUK, LYIWC 8E8QV DEFE/ AVOHY DKXEs

2025 2024
Egenkapitalopggrelse DKK DKK
Andelsindskud
Saldo pr. 1. januar 10.092.000 10.092.000
10.092.000 10.092.000
Overfgrt resultat m.v.
Saldo pr. 1. januar 3.401.422 3.039.101
Rest af arets resultat 372.121 362.321
3.773.543 3.401.422
Egenkapital fgr andre reserver 13.865.543 13.493.422
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Saldo pr. 1. januar 1.629.491 1.379.491
Reserveret i aret 0 250.000
1.629.491 1.629.491
Egenkapital i alt 15.495.034 15.122.913
<D GGi
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A/B Frederiksberg Have

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024
Noter til resultatopggrelse DKK DKK DKK
(ej revideret)
Indtzegter, andelshavere
Boligafgift (og feellesudgifter) 1.643.136 1.643.136 1.643.136
1 alt 1.643.136 1.643.136 1.643.136
2 Andre indtaegter
Honorar ved salg af andel 0 0 15.000
1alt 0 0 15.000
3 Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 147.235 147.235 148.535
Forsikringer 36.939 45,000 40.848
lalt 184.174 192.235 189.383
4 Forbrugsafgifter
Renovation 70.006 70.000 68.905
Vejbelysning 14,717 10.000 12,181
1 alt 84.723 80.000 81.086
5 Renholdeise og udenomsarealer
Snerydning 27.930 35.000 29.094
1alt 27.930 35.000 29.094
6 Vedligeholdelse, igbende
Elektriker 8.812 0 2.958
Smaanskaffelser 3.154 0 0
Tgmrer 70.462 0 0
Kloak og faldstammer ] 0 851
Maler 0 0 62.313
Gartner/havemand 4.594 0 8.088
Tgmrer 0 0 0
Arbejdsweekender o] 0 0
Gasserviceaftale og VVS 96.818 0 25.980
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt 0 175.000 0
Ialt 183.840 175.000 100.190
7 Vedl., genopretning og renovering
Hegn v/p-plads (projekt 2025-2028) 123.435 0 0
Udearealer 0 0 12.546
Genanskaffelser 17.338 0 7.698
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt 0 27.000 0
lalt 140.773 27.000 20.244
> GG
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A/B Frederiksberg Have

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024
Note Noter til resultatopggrelse DKK DKK DKK
{e] revideret)
8 Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 1.880 0 21.950
Revision og regnskabsmaessig assistance 23.875 0 22.750
Gebyrer m.v. 2.495 0 1.827
Advokat 53.438 0 6.250
Bogfgringssystem 7.470 0 6.272
EDB-omkostninger og hjemmeside 5.140 0 5.015
Honorar besigtigelse andelsboliger 0 0 13.813
Anden radgivning 20.297 0 0
Budgetteret administrationsomkostninger, ej for-
delt 0 94.000 0
1alt 114.595 94.000 77.877
9 @vrige foreningsomkostninger
ABF kontingent 6.838 0 5.808
Generalforsamling og bestyrelsesmader 6.516 0 4,620
Arrangementer og faellesarbejdsdag 3.651 0 2.748
Gaver og blomster 910 0 0
Tab fraflyttet andelshaver 0 0 5.775
Budgetteret gvrige foreningsomkostninger, ej for-
delt 0 27.000 0
1alt 17.915 27.000 18.951
10 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, bank 13.552 12.000 11.352
1alt 13.552 12.000 11.352
11 Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 530.617 531.879 540.342
1alt 530.617 531.879 540.342
DD GGa
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A/B Frederiksberg Have

2025 2024
Note Noter til balance DKK DKK
12 Ejendommen matr. nr. Lynge By, Lynge 10bl m.fl.
Kostpris pr. 1. januar 38.843.325 38.843.325
Kostpris pr. 31. december 38.843.325 38.843.325
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 38.843.325 38.843.325
Seneste offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 39.000.000 39.000.000
13 Likvide beholdninger
Nykredit, driftskonto 8117 1536766 797.874 738.802
Nykredit, aftaleldn 8117 1780047 0 1.004.900
Nykredit, aftalelan 8117 1865417 1.018.452 0
lalt 1.816.326 1.743.702
14 Prioritetsgzeld
Prioritetsgeeld Renter og bi- Afdragi aret Kursyaerdl / 2025 2024
drag basisveerdi
kr. kr. kr. kr. kr.
Nykredit A/S 0011,
rente 1,7204% 279.906 375.137 9.575.759 10.953.870 11.329.007
Nykredit A/S 0012,
rente 1% 250.711 0 11.391.320 14.075.000 14.075.000
Prioritetsgeeld i alt 530.617 375.137 20.967.079 25.028.870 25.404.007
Specifikation af prioritetsgaeld:
Kort del af geeld (under 1 ar) 381.632 375.137
Lang del af gld (mere end 1 ar) 24.647.238 25.028.870
25.028.870 25.404.007
Restgeeld efter 5 ar 22.264.572 23.305.237

Informationer om indregnede lan:

Nykredit A/S, kontantlan 0011. Hovedstol kr. 13.281.000. Fast rente. Restlpbetid 23% &r. Naste ars afdrag
udger kr. 381.632.

Nykredit A/S, obligationslan 0012. Hovedstol kr. 14.075.000, afdragsfrit frem tit 2029. Restlgbetid 24 ar. Nze-
ste ars afdrag udggr kr. 0.

P o dokuinentiogle VUKV /LYW 8EBQY DEFE/ AVOHVY DRXES

15 @vrig geeld
Revision og regnskabsmaessig assistance 23.875 22.750
Kreditorer 94.622 19.958
1 alt 118.497 42.708
<D GGi
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A/B Frederiksberg Have

Eventualposter og forpligtigelser mv.

Note 16 Eventualposter og forpligtigelser mv.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld, som i rsregnskabet er indregnet med TDKK 25.029, er der tinglyst ejerpantebrev nomi-
nelt TDKK 1.730 og nominelt TDKK 27.356 med pant i foreningens ejendom, som i arsregnskabet er indregnet med TDKK
38.843.

Eventualforpligtelser

Ingen.

Haeftelsesforhold

Andelshaverne hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Haftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 18 om nggleoplysninger, felt nr. E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Aftale om rentesikring (renteswap)

Foreningen har ingen aftaler om rentesikring (renteswap)

Forsikringsforhold
Bestyrelsen oplyser, at der er tegnet fplgende ansvarsforsikringer i henhold til vedteaegternes bestemmelser:

Husejeransvarsforsikring med en dakning pa maksimalt DKK 10.000.000 pr. forsikringsar ekskl. omkostninger, med en
selvrisiko pa DKK 15.000 af erhverv skade. Belpbende indeksreguleres ikke.

Bestyrelsesansvarsforsikring med en daekning pa maksimalt DKK 2.500.000 pr. forsikringsar ekskl. omkostninger, med
en selvrisiko pa DKK 15.000 af erhverv skade. Belpbende indeksreguleres ikke.

DO GGi
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A/B Frederiksberg Have

Beregning af andelsveerdi

Note 17 Beregning af Andelsvardi

Bestyrelsen foreslér falgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra d, (pristalsregu-

leret offentlig vurdering), samt vedteegternes § 14:

Opgjort pa baggrund pristalsregulering af den offentlige vurde-
ring

Egenkapital fgr korrektion
Hensaettelse til konjunktur
Reguleret egenkapital til kostpris

Ejendommens kostpris

Ejendommens offentlige vurdering

Pristalsregulering af ejendommens offentlige vurdering
Prioritetsgaeld, regnskabsmaessig veerdi

Prioritetsgaeld, kursvaerdi

Reguleret egenkapital

Vaerdi af indskudt andelskrone

Seneste vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa
sidste ars generalforsamling)

Beregning af pristalsregulering af ejendommens offentlige vur-
dering

Ejendomsvaerdien er pristalsreguleret jf. andelsboligforeningslo-
vens §5, stk.2 litra d, der tradte i kraft 15. april 2024

Seneste ejendomsvurdering eller omvurdering er foretaget pr. 1.

oktober 2012

Offentlig ejendomsvurderingen pr. oktober 2012
Pristalsreguleret offentlig ejendomsvurdering pr. oktober 2012
Pristalsreguleringen udger

Nettoprisindeks for oktober 2012 (2015 = 100)
Nettoprisindeks for oktober 2025 (2015 = 100)

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

2025

DKK

-38.843.325
39.000.000
9.690.428
25.028.870

-20.967.079

Oprindelig Oprindelig 2025

indskud indskud pr. stk.

Bolignr. Antal pr. andel ialt DKK

Sma 4 398.000 1.592.000 937.597

Store 20 425.000 8.500.000 1.001.203
1alt 10.092.000

98,2
122,6

2025

ialt

DKK
3.750.387
20.024.050
23.774.437

2025

DKK

13.865.543

-4.000.000
9.865.543

13.9508.894
23.774.437

2,36

2,22

39.000.000
48.690.428
9.690.428

2024 2024
pr. stk. ialt
DKK DKK
885.191 3.540.763
945.241 18.904.826
22.445.589

P& baggrund af ovenstaende beregning iht. andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra d, (pristalsreguleret offentlig

vurdering) foreslar bestyrelsen, at den maksimale handelspris pr. andel udger ovenstaende belgb i det kommende ar

indtil naeste generalforsamling i 2027.

Dansk
Revision 15
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A/B Frederiksberg Have

Nggleoplysninger

Note 18 Nggleoplysninger
Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer. | A/B Frede-
riksberg Have anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og bo-

ligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger
| bilag 1 til bekendtggreise nr. 336 af 20. marts 2025 er opregnet en raekke nggleoplysninger om foreningens gkonomi,

der skal optages som noter til &rsregnskabet. Disse nggleoplysninger, der er opgjort pr. andelsforeningens balancedag,

felger her:
| Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 31—12-2025!
‘ 1. Grundlaggende oplysninger om andelsboligforeningen J
31-12-2025 31-12-2025 31-12-2024  31-12-2023
Antal BBR BBR BBR
areal m2 areal m2 areal m2
B1 Andelsboliger 24 2.127 2.127 2.127
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglejemal 0 0 0 0
B4 Erhvervslejemal 0 0] 0 0
B5 @vrige lejemal (keeldre, garager mv.) 0 0 0 0
B6 1alt 24 2.127 2127 2.127|
Boligernes Boligernes Det oprinde-
St kryds area?(BBR) SiEs lige i:dskud Andet
(anden kilde) 3
Hvilket fordelingstal benyttes ved opge-
c1 . X
relse af andelsvaerdien?
o Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af boligafgiften?
C3 Huvis andet beskrives fordelingsngglen her [lkke relevant.
Ar
D1 Foreningens stiftelses ar 2006
D2 Ejendommens opfgrelses ar 2007
= GGi
Dansk INDEPENDENT MEMBER

Revision 16

3Fn

CYIWC BERQY DEFE, AVOHV D

VUKL

Ponn o dokuineninedic:



A/B Frederiksberg Have

Nggleoplysninger
Seet kryds Ja Nej
E1 Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
Huvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
E2 Ikke relevant.
Anskaffelses- Valuar- Offentlig Indekseret
Saet kryds R . . offentlig
prisen vurdering vurdering ]
vurdering
Anvendt vurderingsprincip ved beregning X
af andelsvaerdien

F1b Tidspunkt for vaerdiansaettelse

1. oktober 2025

Seet kryds

Ja Nej

Fla Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207

Forklaring pa udregning

Anvendt vaerdi Ejendomsvzerdi (F2) divide-
pr. 31.12.2025 ret med m2 ultimo aret i alt
DKK (B6) DKK pr. m2

F2 Ejendomsvaerdi ved det anvendte vurderingsprincip

48.690.428 22.892

F2b - Heraf forbedring, jf. andelsboliglovens § 5, stk. 4

F2c Ikke aktuelt

Hvis det ikke er muligt at oplyse vaerdien af eventuelle forbedringer, anfgres drsagen her:

Forklaring pa udregning

Anvendt veerdi Andre reserver (F3) divideret
pr. 31.12.2025 med m2 ultimo dret i alt (B6)

BESQV DEFF. AVORY (s Xkn

VUKV LW

i

Ponin. e dokuneniney

DKK DKK pr. m2
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 1.629.491 766
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A/B Frederiksberg Have

Nggleoplysninger

Andre reserver (F3) divideret
Forklaring pa udregning med ejendomsvaerdi (F2)
ganget med 100%

F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 3,3%
Ja Nej
61 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse
G2 for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. ok- X
tober 2009)?
3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejen- X
dom?
Fz. Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
Ultimo ménedens indtaegt (uden fradrag- f?r Gns. DKK pr
Forklaring p3 udregnin tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og divi- andels-m2 or
EP gning deret med andelsboligernes areal pa balan- ar pr.
cedagen (Bl + B2)
H1 Boligafgift 136.928 x12 [/ 2.127 773
H2 Erhvervslejeindtaegter 0 x12 / 2127 0
H3 Boliglejeindtagter 0 x12 / 2.127 0

Arets resultat divideret med andelsboligernes

areal pa balancedagen (B1 + B2)
Forklaring pa udregning

2023 2024 2025
DKKpr.m2 DKKpr.m2 DKKpr.m2

Arets overskud (fgr afdrag), gns. pr. andels-m2 de sidste

J R 245 288 175
tre ar
Gns. DKK pr
andels-m? pr. Forklaring pa udregning
ar

Andelsveerdi p& balancedagen (note 17) divi-
K1 Andelsveerdi 11.177 deret med andelsboligernes areal pa balance-
dagen (B1 + B2)

(Gaeldsforpligtelser jf. balancen minus om-
sa@tningsaktiver jf. balancen) divideret med

VUKL + YAWC BESQV DEFE/ AVORY DS

Pt dokuioinggli:

) i . . n
K2 Gzld - oms=tningsaktiver RS andelsboligernes areal pa balancedagen (B1 +
B2)
K3 Teknisk andelsvaerdi 22.154 K1+K2
I GG
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Nggleoplysninger

3. Byggeteknik og vedligeholdelse

Ja Nej

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering?

Forklaring pa udregning

Vedligehold (hhv. Isbende og genopretning
og renovering) jf. resultatopggrelsen, divide-
ret med det samlede areal ultimo aret (B6)

2023 2024 2025
DKK pr. m2 DKK pr. m2 DKK pr. m2
M1 Vedligeholdelse, Igbende 70 47 36
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 5 10 66
M3  Vedligeholdelse i alt 75 57 152

\ 4. Finansielle forhold

]

‘ 4.1 Afdrag

Forklaring pa udregning

Arets afdrag divideret med andelsboligernes
areal p3 balancedagen (B1 + B2)

< Dansk

Revision

19

2023 2024 2025
DKKpr.m2 DKKpr.m2 DKKpr.m2
R Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre &r 170 173 176
= I GGi
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A/B Frederiksberg Have

Nggleoplysninger

Supplerende nggletal i gvrigt

Ud over de lovkravede nggletal ovenfor er der beregnet fglgende nggletal pr. statusdagen, der medvir-

ker til at skabe det forn@dne overblik over foreningens gkonomiske forhold:

DKK pr. m? DKK pr. m?

andel total

Offentlig ejendomsvurdering 18.336 18.336
Offentlig ejendomsvurdering inkl. pristalsregulering 22.892 22.892
Anskaffelsessum (kostpris) 18.262 18.262
Gzldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 10.977 10.977
Foreslaet andelsvzerdi 11.177 11.177
Reserver uden for andelsvaerdi 766 766
Ultimo manedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.} DKK/m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-m? 773
Omkostninger mv i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): I pct.
Vedligeholdelsesomkostninger 36
@vrige omkostninger 48
Finansielle poster, netto 58
Afdrag -42
lalt 100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtagter 100

<D GGi
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A/B Frederiksberg Have

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Frederiksberg Have for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt forenin-

gens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og vise, om

den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kravede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger om tilbagebe-

talingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til
realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har vaeret tilstraekkelige til at daekke

ombkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtagter

Boligafgift fra andelshavere vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

@vrige indtaegter indtaegtsfares i takt med modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er sale-
des ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af ejendoms- og for-

brugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrgrer regnskabsperioden.
Finansielle indtaegter vedrgrer renter af bankindestdende.
Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgzeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal anvendes, herunder
eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis
der i srets Igb er anvendt og omkostningsfart belgb, der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens

ejendom.

> GGi
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A/B Frederiksberg Have

Anvendt regnskabspraksis

Likviditetsresultat
Opggrelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner og med fradrag af arets
betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer om den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke foreningens

betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) vaerdiansaettes til kostpris pd anskaffelsestidspunket med tilleg af senere for-

bedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hgjeste veerdi af en forventet nettosalgspris og en bereg-
net kapitalveerdi. Kapitalvaerdi er nutidsvaerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen pa balanceda-

gen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansattes til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter {aktiver)
Periodeafgransningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestar af indestdende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

»Overfprt resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere 3r samt den restandel af &rets resuitat, der ikke er
disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfgrt fra andre

resefver.

»Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder reserve til

vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af vaerdiforringelse mv.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgaeld indregnes ved l&noptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i resultatopggrelsen. | efterfglgende

perioder vaerdiansattes prioritetsgaelden til pantebrevsrestgzeld.

Prioritetsgaeld er medtaget til den fulde gzeldsforpligtelse i balancen. Den del af geelden, der forfalder inden for 1 dr og

efter 5 ar, er specificeret i noten.

> GG
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige gzldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, veerdiansattes til nominel vaerdi.

@vrige noter

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nggleoplysninger
Nggleoplysningerne, der fremgar af note 18, fglger kravene i bilag 1 i bekendtggrelsen om oplysningspligt ved salg af

andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 16. Vedtzegterne bestemmer i § 14, at selvom der lovligt kan ved-

tages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er geeldende.

Ved opggrelsen af andelsveerdien skal der foretages en raskke justeringer af de belgb, der fremgar af arsregnskabets
balance. Justeringen skyldes, at andelsvaerdien skal opggres efter reglerne i andelsboligloven og foreningens vedtaegter,
mens 3rsregnskabets balance og resultatopgerelse skal opggres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhaengig af den
valgte regnskabspraksis vil der ofte vare vasentlige justeringer i vaerdien af foreningens ejendom og prioritetsgaelden,

herunder en eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

"Andre reserver” i rsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom. | henhold til

vedtagternes § 14 indgr disse reserver ikke i beregningen af andelsveerdien.
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